UCHWALA NR X/63/2025
RADY GMINY RADKOW

z dnia 7 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radkéw dla
obszaru polozonego w miejscowos$ci Kossow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
722024 1. poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) stwierdzajac, ze zmiana planu jest
zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radkow,
przyjetego uchwatag Nr IX/36/2007 Rady Gminy w Radkowie z dnia 27 listopada 2007 r. ze zm., Rada Gminy
w Radkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radkow dla obszaru
potozonego w miejscowosci Kosséw, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar polozony w miejscowosci Kosséw w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére
zostaly oznaczone zgodnie z Uchwata Rady Gminy Radkow nr LX/394/2024 Rady Gminy w Radkowie z dnia
28 lutego 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radkow dla obszaru potozonego w miejscowosci Kossow.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy integralna
czg$¢ uchwaly;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Gminy Radkowo sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radkéw dla obszaru potozonego w miejscowosci Kossow — nie stanowigcy ustalen
planu;

3) Zaltacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Radkoéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen zmiany planu

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodow zewnetrznych, balkondéw, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegltosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
c¢) obicktéw matej architektury;

2) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z2023r.
poz. 977 z pézn. zm.),

3) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewngtrznym obrysie obiektu, w odniesieniu do dziatki
budowlanej, w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12°, w tym stropodach stanowigcy jednoczes$nie strop nad ostatnig kondygnacja budynku;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajace teren;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczen terendw wraz numeracja:

a) U-P - teren ushug lub produkcji,

b) L - teren lasu,

5) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 409 "Niecka Miechowska";

6) stanowisko archeologiczne,

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia

8) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetyczne §redniego napigcia.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie,
sciezek rowerowych idoj$¢, zieleni urzadzonej, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkoéw zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki,
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia;

2) caly obszar planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 409 "Niecka Miechowska";
3) nalezy zapewni¢ ciaglo$¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowana dziatalno$cia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chroniacych przed emisja
zanieczyszczen 1 hatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny;

S) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) W granicach opracowania znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 89-57, nr st. w miejscowosci 5,
nr stanowiska na obszarze 15, punkt osadniczy (okres nowozytny);

2) w obszarach stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1 - sposdb ochrony oraz zakres i rodzaj
prowadzenia badan archeologicznych, winien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi, w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami oraz Prawa budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
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l)nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia 1ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 stopni.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) inwestycje realizowa¢ projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 10 0os6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok, lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
5) geometria dachow:

a) ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej
w przedziale 0 - 50 stopni,

b) dopuszcza sig¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy:
2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z §4 ust. 5 pkt. 2, 3 i 4 uchwaty.
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggéw ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociagowa,

b) ustala si¢c mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych, o minimalnym przekroju DN 32,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;
2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzanie $§ciekoOw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, a nastgpnie
do wlasnej oczyszczalni $ciekow, do okresowo oproznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci
ciektych spehiajgcego wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych lub przez sie¢ kanalizacji do
oczyszczalni Sciekow,

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110,

e) dopuszcza sie indywidualne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej, przy czym odprowadzanie
scieckow do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, a nastepnie do wlasnej oczyszczalni $ciekdéw, do
okresowo oproznianego zbiornika bezodptywowego nieczysto$ci ciektych speliajacego wymagania
okreslone w przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow

f) dopuszcza si¢, modernizacj¢ i1rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac ustalenia
§4 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:
a) zrodtem gazu dla odbiorcow w obszarze objetym planem sg istniejace gazociagi,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen 1ilinii gazociagodw
przesylowych oraz sieci gazowniczych, o minimalnej srednicy przekroju — DN 25;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:
a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii;

d) przez obszar planu przebiega istniejaca linia elektryczna sredniego napigcia;
e) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j.

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg, przebudowe imodernizacje obiektow, urzadzen ilinii sieci
elektroenergetycznej,

g) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe sieci w spos6b umozliwiajacy zaopatrzenie nowych odbiorcow,
przy czym obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii
kablowych,

h) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym w przypadku
skablowania linii, nakazy, =zakazy 1iograniczenia Ww zagospodarowaniu terendw w pasach
technologicznych, o ktorych mowa w §4 ust. 8 pkt nalezy stosowac odpowiednio,

i) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajagcych SN i NN;

j) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii;

6) w zakresie cieplownictwa ustala sie:
a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet
energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
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a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

9) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogow technologicznych obiektu.

8. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w pasie technologicznym wyznaczonym dla linii elektroenergetycznej obowiazuje:

a) zakaz sadzenia gatunkéw drzew i krzewow osiagajacych docelowa wysokos¢ wieksza niz 3 m, mogaca
grozi¢ kontaktem z przewodami napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od przewoddéw linii elektroenergetycznej okreslonych
w przepisach odregbnych iw normach, zachowanie poziomoéw pol -elektromagnetycznych
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie okreslonym w przepisach wydanych na
podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

9. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii na budynkach oraz jako wolnostojacych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energi¢ z biomasy.
10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza;
11. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4:Ustala si¢ stawke procentowg dla terenu 1U-P, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe

§ 5. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji;
2) w ramach klasy przeznaczenia ustugi, nie dopuszcza sig:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

b) ustug turystyki;

¢) ustug pomocy spotecznej;

d) ustug edukac;ji;

e) ustug kultu religijnego;
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f) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
g) ustug administracji.
3) w ramach klasy przeznaczenia produkcja, nie dopuszcza si¢:
a) przemystu portowego,
b) elektrowni wiatrowej;
4) jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢:
a) stacje paliw ptynnych,
b) wodociagi,
¢) oczyszczalnie Sciekow,
d) gazownictwo,
e) cieptownictwo,
f) wody powierzchniowe $rddladowe,
g) komunikacj¢ drogowa wewnetrzng,
h) zielen urzadzona,
i) parkingi,
j) garaze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
§ 6. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem 1L, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radkow.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Radkowie

mgr Tomasz Szczerba

Tomasz Elektronicznie podpisany
przez Tomasz Krzysztof
Krzysztof Szczerba
Data: 2025.03.14 14:25:33
Szczerba 0100
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/63/2025
Rady Gminy Radkow

z dnia 7 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADKOW DLA
OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI KOSSOW

LEGENDA

b wm{  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN

A_A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

- TEREN LASU

CALngESlJZAR OBSZAR W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH GZWP NR 409 "NIECKA MIECHOWSKA"

E STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO
NAPIECIA

| PASY TECHNOLOGICZNE OD NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

6-269/PsV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RADKOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X/63/2025
Rady Gminy Radkow
z dnia 7 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Radkow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radkéw dla obszaru polozonego w miejscowosci Kossow

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radkow dla obszaru potozonego
w miejscowosci Kossow nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/63/2025
Rady Gminy Radkow

z dnia 7 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Radkow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Radkow
dla obszaru potozonego w miejscowosci Kossow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity,
Dz. U. 22024 r. poz. 1465) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 1530 ze
zm.).

§ 1. W zwiazku z realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radkow dla
obszaru potozonego w miejscowosci Kossoéw, nie przewiduje si¢ poniesienia naktadéw na infrastrukture
techniczna.
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Uzasadnienie

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) W¢jt Gminy przedstawia Radzie Gminy Radkéw do
uchwalenia projekt miejcowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radkow dla obszaru
potozonego w miejscowosci Kossow.

I. Dane ogdlne

Rada Gminy Radkéw na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
28 lutego 2024 uchatg nr LX/394/2024 Rady Gminy w Radkowie przystgpita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radkow dla obszaru potozonego w miejscowosci Kossow

1) Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2) Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byt wnioek inwestorow dotyczacy zmiany przeznaczenia terendw objetych planem.

3) Projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radkow, przyjetego uchwatg Nr 1X/36/2007 Rady Gminy w Radkowie z dnia 27 listopada 2007 1. ze
zm. Nalezy wskazacd, iz przeznaczenie terendw zgodnie z przedmiotowym projektem pozostaje w zgodzie
z zapisami studium.

II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy w/w uchwaty Wéjt Gminy
Radkéw, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej i przez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoczes$nie rozstrzygajac
o0 sposobie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych do planu miejscowego, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewddztwa,
o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) uzyskal na podstawie art. 25 ust. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uzgodnienie z Wojewoda Slaskim
w zakresie braku kolizji z ustaleniami programéw zadan rzadowych, sluzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym;

8) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
9) uzyskal pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie;

10) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wytozonym do publicznego wgladu projektem planu;
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11) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

13) podjat rozstrzygnigcie dotyczacy rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu (nie wptynely uwagi).

14) przedtozyt Radzie Gminy do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Radkéw dla obszaru potozonego w miejscowosci Kossow.

II1. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Radkéw dla obszaru potozonego w miejscowosci Kossow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaty nr nr
LX/393/2024 Rady Gminy w Radkowie z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radkow.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢
charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia
wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazac, iz rozwigzania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium.

IV. Wnioski
1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zalacza si¢ zalaczniki, tj.:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Radkow o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radkéw dla obszaru polozonego w miejscowosci Kossow — nie stanowigcy ustalen
planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Radkéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowiacy ustalen zmiany planu

4) Zakacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddzialywan na Srodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowato transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepiséw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

V. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 4 ust. 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
natomiast w Rozdziale 2 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania ustalone dla poszczegodlnych terenéw. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
wraz z zasadami ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale 2 planu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terenow.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych
i krajobrazowych.
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3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego w zakresie gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

W granicach opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne. Przedmiotowy projekt planu zostat
uzgodniony pozytywnie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby 0sob niepetnosprawnych w zakresie zabezpieczenia odpowiednigj
liczby miejsc postojowych zostaty w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegoélnych terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 2 uchwaty dotyczacym przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terendéw i ksztalttowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wtasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendw uwzglednia poszanowanie prawa wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 8 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 7 pkt 7).

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnosé¢
1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.
Szerzej powyzsze zostato opisane w rozdziale Il niniejszego uzasadnienia.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 4 ust.7 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza sie
na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i1 korzystania z terendw, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terendéw lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terendw zachowano rownowage miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi. Ustalone w planie
przeznaczenie terenow i sposoby ich zagospodarowania uwzgledniaja ten fakt. W granicach obszaru objetego
planem znajduja si¢ grunty prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczeg6dlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnos$ci, w tym poprzez
zachowanie udziatu spoleczenstwa w ramach udostgpnienia projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto
projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenow wprowadza zapisy majace na celu poszanowanie
sasiedztwa poza granicami objetymi planem poprzez ustalenia zawarte w projekcie uchwaty
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14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztattowania zabudowy, co ma
na celu ksztattowanie tadu przestrzennego w gminie.

VI. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczgta w celu aktualizacji
zapisow obowiazujacych planow w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Gmina Radkow nie posiada aktualnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium
uwarunkowan, sporzadzone dla obszaru catej gminy, zostato uchwalone w 2007 r. i zmienione w 2024 r,

w zwiazku z czym zachowuje aktualnos$¢ i nie wymaga zmian. Gmina dazy do aktualizacji dokumentow
planistycznych w $lad za potrzebami mieszkancdéw oraz nowelizacjami przepisow prawnych. .

VII. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych w zwiagzku z uchwaleniem i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina nie poniesie wydatkow.
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