WOJT G MINY
Radkow

GKRO.6730.1.2022 Radkow, dnia 27.01.2023r.

OBWIESZCZENIE

Wojt Gminy Radkow dzialajac na podstawie 66a ustawy 7z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pozn. zm.)

zawiadamia
ze w dniu 24.01.2023r. zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy znak:
GKRO. 6730.1.2022 dla przedsigwzi¢cia polegajacego na: "Budowie farmy
fotowoltaicznej wraz z infrastruktura na terenie Balkowa''. Inwestycja zlokalizowana
bedzie na dzialkach 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1.1/5, 1.10/1, 1.11/4, 1.11/5, 1.12/1, 1.13, 1.14,
1.15/2, 1.19/3, 1.19/5, 1.19/6, 1.19/7 w obr. Balkow, gm. Radkow, pow. wloszezowski.

W zwiazku z powyzszym informuje, ze mozna zapozna¢ si¢ z decyzja oraz aktami sprawy w siedzibie
Urzedu Gminy Radkow, pokd) 5 od poniedziatku do piatku w godzinach 7.30 — 1530 (po
wezesniejszym telefonicznym uzgodnieniu).

Ninigjsze obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci w dniu 27.01.2023 r.

Wajt Gminy Radkow
/-1 Jarostaw Dominik






WOIT GMINY
Radkow

Radkéw, dn. 24.01.2023 r.
Znak: GKRO.6730.1.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. —
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z pézn. zm.) — po
rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 21.10.2022r. TAURON Zielona Energia Sp. z o.0.,
ul. Ksiedza Piotra Sciegiennego 3, 40-114 Katowice, w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji na dzialce oznaczonej nr ewid. 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1.1/5, 1.10/1,
1.11/4, 1.11/5, 1.12/1, 1.13, 1.14, 1.15/2, 1.19/3, 1.19/5, 1.19/6, 1.19/7 w obrebie Batkow, gm.
Radkoéw.

WOJT GMINY RADKOW
ustala
warunki zabudowy dla inwestycji bedgcej przedmiotem wniosku.

1. Rodzaj inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturs
techniczng na dzialce oznaczonej nr ewid. 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1.1/5, 1.10/1, 1.11/4, 1.11/5,
1.12/1, 1.13, 1.14, 1.15/2, 1.19/3, 1.19/5, 1.19/6, 1.19/7 w obrebie Balkow, gm. Radkdw.

Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego Zrodta energii.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e Realizacja inwestycji winna miesci¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

¢ Linia zabudowy — nie dotyczy.

e Realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrebnych w tym: normy, katalogi
oraz przepisy branzowe.

o Ustala si¢ nastgpujace parametry kontenerowej stacji transformatorowej oraz magazynu
energii:

- wysoko$¢ catkowita do 7,0m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 100m?,
- dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 0° do 20°.

e  Charakterystyczne parametry inwestycji:

- panele fotowoltaiczne (do 160 000 szt.) o tacznej mocy do 65 MW,
- powierzchnia przeznaczona pod planowang inwestycje wyniesie ok. 65,0 ha.

e Zgodnie z pismem od PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Koniecpol z dn. 28.11.2022r. (Zn.
spr.: 7(G.028.10.2022) na sasiednich dzialkach nr ewid. 498, 506 obreb Batkdéw oraz dz. nr
ewid. 2980, 1027, 1029 obrgb Radkdw, jest prowadzona gospodarka lesna zgodnie z Planem
Urzadzenia Lasu. Ww. pismie Nadle$nictwo Koniecpol informuje iz nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia spowodowane sasiedztwem drzew (szczegdlnie
spowodowanych zdarzeniami losowymi i czynnikami atmosferycznymi), a takze =za
ograniczenie dostepu $wiatla dziennego do planowanego obiektu. Inwestycja powinna by¢
zaplanowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowej.



2.2. Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

Teren inwestycji znajduje sig w zasiggu Obszaru Natura 2000 .Dolina Biatej Nidy”
PLH260013. Na podstawie dokumentacji bedacej w posiadaniu Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowisk Kielcach (tj. opracowanie pn. Ekspertyza przyrodnicza dla obszaru
Natura 2000 Dolina Biatej Nidy PLH260013 na potrzeby projektu POIS.02.04.00-00-0193/16,
pn.: Opracowanie planow zadan ochronnych dla obszaréow Natura 2000") stwierdzono, ze
teren przedsigwzigcia znajduje sie poza obszarem wystepowania przedmiotow ochrony w tym
obszarze. W kierunku potudniowo-zachodnim, w odlegtosci od ok. 70 do ok. 100 m od terenu
inwestycyjnego, zlokalizowane sa siedliska gatunkéw poczwaréwka zwezona (Vertigo
angustior) 1 poczwarowka jajowata (Vertigo moulinsiana), ktore s przedmiotami ochrony
w ww. obszarze Natura 2000. W ramach przedsiewziecia nie przewiduje si¢ ingerencji w ww.
siedliska.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w zasiegu innego obszaru form ochrony przyrody.
Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r.,
poz. 1071). Wojt Gminy Radkéw decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
31.08.2021r.  (znak: GKRO.6220.1.2022)  okreslit  $rodowiskowe  uwarunkowania
przedsigwzigeia 1 stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia. Inwestycje nalezy zrealizowa¢ zgodnie
z uwarunkowaniami zawartymi w wyzej wymienionej decyzji.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z 2022r., poz. 840).

W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub
odkrycia wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Kielcach, a obiekt rownoczesnie ochroni¢ do czasu podjgcia stosownych decyzji.
Zgodnie z uzgodnieniem projektu decyzji, wydanym przez Staroste¢ Wioszczowskiego znak
ROL.673.1.222.2022.1S z dnia 22.12.2022 r. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
inwestor powinien uzyskac decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntu rolnego z produkeji
rolniczej,

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej i komunikacji:

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej.

Zapotrzebowanie na wodg¢ — nie dotyczy.

Odprowadzanie Sciekdw — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone wiasnej dziatki.
Usuwanie nieczystosci stalych — nie dotyczy.

Dostep komunikacyjny do nieruchomosei — nie dotyczy.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dzialki nie stanowiace wiasnosci
inwestora, nalezy uzyskac zgode wilasciciela.

Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obicktem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskana stosowanych uzgodnien decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczgee ochrony interesow oséb trzecich:

Inwestycje nalezy realizowa¢ zapewniajac poszanowanie wystepujgcych, uzasadnionych
interesow 0sob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
narusza¢ przepisow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 2351 z pdzn. zm.) tj. powodowac ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkow tacznosci, dostepu
do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomosciach
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sasiednich. Nalezy zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejgca infrastrukturg techniczna
nalezy usuna¢ je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

e Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane,
o jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. 1.
z2021r, poz. 2351 z pozn. zm.).

e Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

e Nieruchomos$¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi,
w zwiazku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gornicze (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1072 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie:

Decyzj¢ o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego.
Taki wniosek wplynal do Wéjta Gminy Radkow od TAURON Zielona Energia Sp. z o.0.

Whiosek okreslat wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2, ustawy 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania niezbednych uzgodnien
oraz ustalenia warunkow zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 w/w ustawy.
Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postegpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktorych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostala podjeta po uprzednim uzyskaniu uzgodnien
z wlasciwymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 tej ustawy.

Rozstrzygnigcie objete niniejsza decyzja podjeto, po uprzednim dokonaniu analizy, o ktorej mowa
w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. wynikajacych
z przepisdw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢
realizacjg inwestycji.

Przedmiotowe zamierzenie stanowi instalacje¢ odnawialnego zrdédla energii, w zwigzku z czym
zastosowanie ma przepis art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z p6zn. zm.). Wobec powyZszego nie
Jjest wymagane spetnienie przez przedmiotowa inwestycje warunkow zawartych w art. 61 ust. 1 pkt |
i 2 ww. ustawy (tzw. ,,zasady dobrego sgsiedztwa” oraz konieczno$ci dostepu do drogi publicznej).

Przedsigwzigcie inwestycyjne objete decyzjg spetnia tacznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust.|
pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem:

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostal zakaz wznoszenia
i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze w strefie
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu lub w strefie bezpieczefistwa wyznaczonej po
obu stronach rurociagu.
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Dokonujac oceny zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi ustalono, ze
realizacja inwestycji nie narusza przepisow ustawowych, a zwlaszcza:

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 916 z pozn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1973
z pozn. zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022r., poz.
840),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1071).

Uwzgledniajge zatem postanowienia art. 56 w zwigzku z art. 64, stanowigcym, ze nie mozna
odmowi¢ wustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odr¢bnymi, orzeklem jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:
1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dziatan zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych.
3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawey, dostarczajge odpis decyzji do wiadomosei pozostatym wnioskodawcom
i wilascicieclowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).
4. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
5. Decyzja niniejsza za wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala ostatecznego
usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania
dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.)
i przepisami techniczno — budowlanymi m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
6. Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty Powiatu Wloszezowskiego,
laeznie z dokumentami okreslonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j.
Dz. U.z2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.).
7. Podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ma prawo do wniesienia zadania o wymierzenie kary pienigznej w przypadku niewydania przez organ
decyzji w terminie okreslonym w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do termindw, o ktorych mowa powyzej, nie wlicza sie termindow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynnosci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.
8. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

e inny wnioskodawca uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe,

e dla przedmiotowego terenu uchwalony =zostanie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji.

Ewentualne wygasnigcie niniejszej decyzji stwierdza Wojt Gminy Radkow, w drodze decyzji.
9. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kieleach, za posrednictwem Wojta Gminy Radkdow, ktore nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od daty
doreczenia.
10. Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeksu Postegpowania Administracyjnego: w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.



Zataczniki:
Zal. Nr 1A, B, 1C, 1D cze$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy
Zal. Nr 2 analiza urbanistyczno — architektoniczna (cz. tekstowa + cz.graficzna)

Wojt Gminy Radkow

Otrzymujga:

I. TAURON Zielona Energia Sp. z 0.0., ul. Ksiedza Piotra Sciegiennego 3, 40-114 Katowice
2. Strony postepowania wg odrebnego wykazu
3. al

Sporzadzik;

mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki

Swietokrzyska Okregowa Izba Architektow w Kielcach
Nr Ew. SW-0160, nr upr. SW 45/2008

Opracowanie:

ZIK Studio Architektury i Urbanistyki
ul. Zagnanska 71A, 25-558 Kielce
biuro@zikstudio.pl

tel. 502-236-301






WOIT GMINY
Radk & W

Radkow, dn. 24.01.2023 r.
Znak: GKRO.6730.1.2022

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.), dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.:

budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna na dzialce
oznaczonej nr ewid. 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1.1/5, 1.10/1, 1.11/4, 1.11/5, 1.12/1, 1.13, 1.14, 1.15/2,
1.19/3, 1.19/5, 1.19/6, 1.19/7 w obrebie Balkow, gm. Radkow.

Przedmiotowe zamierzenie stanowi instalacje odnawialnego zrédla energii, w zwigzku z czym
zastosowanie ma przepis art. 61 wust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.). Wobec powyzszego
nie jest wymagane spetnienie przez przedmiotowa inwestycje warunkow zawartych w art. 61 ust. |
pkt 1 i 2 ww. ustawy (tzw. ,zasady dobrego sgsiedztwa™ oraz koniecznosci dostgpu do drogi
publicznej).

1. Sprawdzenie lacznego spelnienia warunkow okreslonych na podstawie art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacii -~ funkeji,  parametrow, cech i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu: nie dotyczy;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej: nie dotyczy;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:

— energia elektryczna -~ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej;

—  woda — nie dotyczy;

— odprowadzanie $ciekdéw socjalno-bytowych — nie dotyczy;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne:

Zgodnie z wypisami z rejestru gruntow przedmiotowe dziatki obejmuja uzytki oznaczone
jako: LV, LVI (laki trwale), PsVI (pastwiska trwale), Lz, Lz-LV, Lz-PsVI (grunty zadrzewione
i zakrzewione), Lzr-LV, Lzr-LVI, Lzr-PsVI (grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych),
Ls (lasy), Wsr (grunty pod stawami), Ws (grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi), W, W-
LV, W-PsVI (grunty pod rowami) 1 N (nieuzytki).

Zgodnie z dokumentami dofaczonymi do wniosku Inwestor nie przewiduje lokalizacji paneli
fotowoltaicznych na uzytkach oznaczonych Ls (lasy), na ktorych dopuszcza sie realizacje
towarzyszace] infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwage powyisze teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne — stosownie do wymagan
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2022r., poz.
2409).



3) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesvlowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem oraz strefami

wyszcezegolnionymi powyzej.

W toku postepowania ustalono, ze zostaly tacznie spetione wszystkie warunki dla wydania

decyzji o warunkach zabudowy.

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decvyzji o warunkach

zabudowy, okreslone w art.61 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

WYNIKI Z ANALIZY:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Realizacja inwestycji winna miesci¢ sie w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do ninigjszej decyzji.

Linia zabudowy — nie dotyczy.

Realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrebnych w tym: normy, katalogi
oraz przepisy branzowe.

Ustala si¢ nastgpujgce parametry kontenerowej stacji transformatorowej oraz magazynu
energii:

- wysokos¢ catkowita do 7,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 100m?,

- dach ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia gtownych potaci od 0° do 20°.
Charakterystyczne parametry inwestycji:

- panele fotowoltaiczne (do 160 000 szt.) o tacznej mocy do 65 MW,

- powierzchnia przeznaczona pod planowang inwestycje wyniesie ok. 65,0 ha.

Zgodnie z pismem od PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Koniecpol z dn. 28.11.2022r. (Zn.
spr.: 2G.028.10.2022) na sgsiednich dziatkach nr ewid. 498, 506 obreb Batkow oraz dz. nr
ewid. 2980, 1027, 1029 obreb Radkdw, jest prowadzona gospodarka lesna zgodnie z Planem
Urzadzenia Lasu. Ww. pismie Nadlesnictwo Koniecpol informuje iz nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia spowodowane sgsiedztwem drzew (szczegdlnie
spowodowanych zdarzeniami losowymi i czynnikami atmosferycznymi), a takze za
ograniczenie dostepu $Swiatla dziennego do planowanego obiektu. Inwestycja powinna by¢
zaplanowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowe;.

2.2. Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspolczesnej:

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Bialej Nidy”
PLH260013. Na podstawie dokumentacji begdacej w posiadaniu Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowisk Kielcach (tj. opracowanie pn. Ekspertyza przyrodnicza dla obszaru
Natura 2000 Dolina Biatej Nidy PLH260013 na potrzeby projektu POIS.02.04.00-00-0193/16,
pn.: Opracowanie planéw zadan ochronnych dla obszarow Natura 2000") stwierdzono, ze



teren przedsiewzigcia znajduje sie poza obszarem wystepowania przedmiotow ochrony w tym
obszarze. W kierunku potudniowo-zachodnim, w odlegtosci od ok. 70 do ok. 100 m od terenu
inwestycyjnego, zlokalizowane sg siedliska gatunkoéw poczwarowka zwezona (Vertigo
angustior) i poczwarowka jajowata (Vertigo moulinsiana), ktore sa przedmiotami ochrony
w ww. obszarze Natura 2000. W ramach przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ ingerencji w ww.
siedliska.

Teren inwestycji nie znajduje sie w zasiegu innego obszaru form ochrony przyrody.
Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2022r.,
poz. 1071). Wéjt Gminy Radkow decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
31.08.2021r.  (znak: GKRO.6220.1.2022) okreslit  $rodowiskowe  uwarunkowania
przedsiewziecia i stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia. Inwestycje¢ nalezy zrealizowa¢ zgodnie
z uwarunkowaniami zawartymi w wyzej wymienionej decyzji.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. z 2022r., poz. 840).

W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub
odkrycia wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdéw w Kielcach, a obiekt rownoczes$nie ochroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.
Zgodnie z uzgodnieniem projektu decyzji, wydanym przez Staroste Wioszczowskiego znak
ROL.673.1.222.2022.1S z dnia 22.12.2022 r. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
inwestor powinien uzyskaé decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntu rolnego z produkcji
rolniczej,

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetyczne;j.

Zapotrzebowanie na wodg — nie dotyczy.

Odprowadzanie sciekow — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone wiasnej dziatki.
Usuwanie nieczystosci stalych — nie dotyczy.

Dostep komunikacyjny do nieruchomosci — nie dotyczy.

Na przebieg przyltaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wlasnosci
inwestora, nalezy uzyskac zgode wlasciciela.

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza

terenem w liniach rozgraniczajgcych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskana stosowanych uzgodnien decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich:

Inwestycje nalezy realizowal zapewniajgc poszanowanie wystepujacych, uzasadnionych
intereséw o0sob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze
naruszaé przepisow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.z 2021r.,
poz. 2351 z pdzn. zm.) tj. powodowaé ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow facznosci,
dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na
nieruchomosciach  sgsiednich. Nalezy  zapewni¢ ochrone przed uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejgca
infrastrukturg techniczng nalezy usungc¢ je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.



Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
o jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U.
z2021r., poz. 2351 z péZn. zm.).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.5, Ochrona obiekiow budowlanych na terenach gorniczych:

Nieruchomos$¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi,
w zwiazku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gornicze (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1072 z pdzn. zm.).

Wojt Gminy Radkow



